CONG TY CP PAU TU PHAT TRIENNHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Séiio‘j”HI,DICO‘CNPTDA Déng Thap, ngayLd thang 4 nim 2020
V/v dé xuat tham gia dau tu
Du an xdy dung hé théng ha téng k¥ thuat
Khu cong nghiép Ba Sao

Kinh giri:  Ban quéan ly Khu kinh té Bdng Thap

Can ctr Quyét dinh s6 907/QD-UBND.HC ngay 01/9/2015 cia Uy ban nhén dan tinh
Dong Thap Phé duyét dé an didu chinh quy hoach phat trién céc khu cong nghiép trén dia
ban tinh Pong Théap dén nam 2020,

Nhan thdy tiém nang phat trién khu céng nghiép tai xa Ba Sao, huyén Cao Lanh, tinh
Pdng Thép; clng véi kinh nghiém hon 20 ndm dau t x4y dung, kinh doanh ha ting Khu
cong nghiép tai Khu cong nghiép Sa Péc. Nay, Cong ty CP Pau tu Phat trién nha va Khu
cong nghiép Pong Thép dé xudt dugc tham gia ddu tu D an xdy dung hé théng ha ting
k¥ thudt Khu cong nghiép Ba Sao véi nhitng ndi dung co ban nhu sau:

1. Chii ddu tw: Cong ty CP Déau tu Phat trién nha va Khu céng nghiép Pdng Thap
(HIDICO)

2. Tén dw an: Dy an xay dung hé théng ha ting k¥ thuat Khu céng nghiép Ba Sao

3. Dia diém: xa Ba Sao, huyén Cao Lanh, tinh Ddng Thap
4. Nhu céu sir dung dét: 150 ha
5

. Co ciu sir dung dit du kién:

Co céu sir dung dét dy kién trong khu cong nghiép

TT Loai dat T(%e
1 | Dét san xudt cong nghiép 66
2 | Pat giao thong, bén bai 12
3 | Pat cay xanh, méit nudc 20
4 | Pat khu diéu hanh, dich vu va cac khu k§ thuat 02

6. Muc tiéu thuwe hién dy 4an: Thu hit céc du 4n dau tu trong va ngoai nudce vao khu
cong nghiép, gép phan phét trién cong nghiép, thic ddy qua trinh tai co chu va chuyén
dich co cdu kinh té, co cdu dén cu, hién dai hoa ndng nghiép nong thén, da dang hoa va
tang ngudn thu cho ngén sach dia phuong.

7. San phidm ciia dy 4n: Kinh doanh bat dong san (cho thué lai quyén sir dung dat)

8. Téng mire ddu tw va Ngudn von diu tw: dinh kém Phu luc s6 01

9. Thoi gian hoat ddng ctia du 4n: 50 nim

10. D& xuét wu dai, hd tro diu tu:

10.1 Ve thué thu nhap doanh nghiép:



- Thué suat thué TNDN la 17% trong thoi gian 10 nam (edn cit quy dinh tai Piém a,
Khodn 3, Diéu 15 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép)

- Mién thué TNDN 02 nam va giam 50% sb thué phai ndp trong 04 nam tiép theo
(cdn cir quy dinh tai Khoan 3, Diéu 16 Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hieéng dén thi hanh Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép
va Khodn 6, Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01/10/2014 ctia Chinh phi sira
doi, b6 sung mot sé diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé thué)

10.2  VEé tién thué dit:

Mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban nhung téi da khong qué 03 nam ké
tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat va mién tién thué dét 11 nam sau thoi gian duge mién
tién thué dit cua thoi gian xdy dung co ban (cdn cir quy dinh tai Khoan 2, Diéu 19; Diém
¢, Khoan 3, Diéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéc)

10.3  Vé thué nhap khiu:

Mién thué nhap khéu déi véi hang hoa nhap khiu dé tao tai san cb dinh ctia Dy 4n
(can cit quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 134/2016/NP-CP ngay 01/9/2016 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt thué xudt khdu, thué nhdp khdu)

10.4 Ve hé tro diu tu:

Nghi quyét sb 296/2019/NQ-HPND ngay 07/12/2019 ctia Hoi dong nhan dan tinh
Pong Thap Quy dinh chinh sich hd trg ddu tu xdy dung ha tang k¥ thudt Khu cong
nghiép trén dia ban tinh Péng Thap.

Cong ty CP Piu tu Phét trién nha va Khu céng nghiép Pdng Thap dé nghi Ban quan
Iy Khu kinh t& Déng Thap xem xét, bo cdo Uy ban nhan dén tinh Dong Thap vé viéc dé
xuét tham gia dau tu Dy an xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép Ba Sao;
ddng thoi, tao didu kién hd tro, huéng din Cong ty ching tdi trong viée tim hiéu, tiép can
cdc théng tin ¢ lién quan nhim hoan thién hd so dé xuit dau tu cling nhu Bdo cdo
nghién ctru tién kha thi ctia Dy 4n trinh cép c6 thim quyén xem xét.

Cong ty chung toi rat mong nhan dugc sy dong hanh, hd trg tﬁ Quy Ban!

Tran trong,
Noi nhin: TONG GIAM POC
- Nhu trén;

- Phong: SXKD; TC-KT, KH;
- Luu: VT, CNPTDA.Si

Nguyén T4n Ngin



PHU LUC SO 01

DPE XUAT CAC KICH BAN VE
TONG MUC PAU TU VA NGUON VON PAU TU
Tham gia Du 4n x4y dung ha ting ky thuat Khu céng nghiép Ba Sao

Kich bain 1 Kich bin 2 Kich bain 3
gl ! Noi dung Sétien | Tyle | Sétien | Tylée | Sotien | Tylé
(tr.d) (%) (tr.d) %) | (r.d | (%)
1 | Tong von dau tw 1.776.326 | 100 | 1.304.453 | 100 | 898.421 | 100
trong do: T ;
Chi phi dén bu, giai phéng mat bang ' | 372.528 [ 20,97 | 372.528 | 28,56 | 372.528 | 41,46
Chi phi x4y dung 1.336.950 | 75,26 | 887.548 | 68,04 | 500.850 | 55,75
Chi phi du phong 66.848 | 3,77 44377 | 3,40 | 25.043 | 2,79
2 | Ngudn von diu tu 1.776.326 | 100 |1.304.453 | 100 | 898.421 | 100
Ngan sach nha nuée ° 372.528 | 20,97 | 372528 | 28,56 | 372.528 | 41,46
Ngan séch tinh * 135.000 | 7,60 | 135.000 | 10,35 | 135.000 | 15.02
Vén tu co 266.449 | 15,00 | 195.668 | 15,00 | 134.763 | 15,00
Vén vay va huy dong khéc 1.002.349 | 56,43 | 601.257 | 46,09 | 256.129 | 28,52
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' Tham khéo sb liéu tai vin ban s6 214/UBND-XDCB ngay 29/11/2017 ciia UBND huyén Cao
Lanh va tai Quyét dinh s 36/2019/ QD-UBND ngay 19/12/2019 cua UBND tinh Bong Thap Ban
hanh Quy dinh Béang gid cic loai dét trén dia ban tinh Bong Théap 05 nam (2020-2024), c6 tinh

éu td trugt gia.

Kich ban 1: Tham khéo Quyét dinh sb 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cua B Xdy dung Cong
b6 sudt vén dau tu xdy dung cong trinh va gid xay dung tong hop bod phan két cau cong trinh
nam 2018;

Kich ban 2: Tham khao Quyét dinh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cua B§ Xay dung Cong
bd sut vén du tu xdy dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop b6 phéan két cau cong trinh
nam 2018, ¢o loai trr chi phi dau tu cac hang muc cdng trinh chuyén nganh (dién trung thé, nuéc
san xudt, v.v...) va tham khao mot sé cong trinh tuong tu;

Kich ban 3: Nghién ctru, img dung cdc giai phap khoa hoc cong nghg; cdc du an thue hién san
xuat ndng nghiép (phi truyén thong ha tang cong nghiép khu vye déng bing séng Ctru Long)

Ngan sach nha nudce thue hién dén bu, giai phéng mit bing.

Tham khao Nghi quyét sb 296/2019/NQ-HDND ngay 07/ 12/2019 cua Hoi dong nhan dan tinh
Pdng Théap Quy dinh chinh sich hd tro déu tu xdy dung ha ting k¥ thuat Khu cdng nghiép trén
dla ban tinh Dong Thap.

* Vén tw ¢6 chiém 15% Tdng muc dau tu (tham khao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6
32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cua Chinh phi vé quan 1y chi phi dau tir xdy dung; Khoan 2
Diéu 14 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu ciia Lugt Ddt dai)




Thuyét minh so bd anh huwéng cia Gia thanh va Gia ban
tir cac kich ban Téng mirc dau tw & Ngudn vén dau tw

o Chi tiéu
= Nglcnng VT | Kichibamid-| - Kich bin2 | Kichbins
' [prinan i L
2 | Pia diém dau tu xd Ba Sao, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap
s [sinpim i R
4 | Thoi gian hoat dong Nam 50 ,
5 | Nhu clu sir dung dit Ha 150
6 | Tinh trang st dung dat ® Ha 150
- Ddt ¢ néng thén % 5,86
- Pt trong cdy ldu nam % 22,14
- Pat trong lia % 58,3
- Bt néng nghiép khdc % 2,14
- Pdt séng, kénh rach % 5,34
- Bdt nuéi trong thiy san % 6,22
- Ty 1€ co céuﬂsﬁ' dl_m.gﬂdé_l_t
trong khu céng nghiép
- Pat san xuat cong nghiép % 66
- Ddt giao thong, bén bai % 12
- Dat cdy xanh, mdt nucc % 20
- Pat cde khu ky thudt % 2
8 | Tong von diu tu Tr.d 1.776.326 1.304.453 898.421
trong do:
Chi phi dén b, giai phéng mit bing Tr.d 372.528 372.528 372.528
Chi phi xay dung Tr.d 1.336.950 887.548 500.850
Chi phi dy phong Tr.d 66.848 44.377 25.043
9 | Ngudn von diu tw Tr.d 1.776.326 1.304.453 898.421
Ngan sach nha nude Tr.d 372.528 372.528 372.528
Ngan sach tinh Tr.d 135.000 135.000 135.000
Vén tu ¢6 Trd 266.449 195.668 134.763
Vén vay va huy dong khac Tr.d 1.002.349 601.257 256.129
10 | Gia thanh dv kién ® Pong/m’ | 1.776.326 1.304.453 898.421
nwong dwong (USD/m’) ° USD/m’ 76 56 39
trong do

6 Tham khao sb liéu tai van ban s6 214/UBND-XDCB ngay 29/11/2017 ctia UBND huyén Cao

Lanh.
” Tham khao quy dinh tai Thong tu 22/2019/BXD ngay 31/ 12/2019 cua BY Xay dung Ban hanh

Quy chuén k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xdy dung.

$ Gi4 thanh duy kién trén co so tong von dau tur chua bao gbém cac chi phi nhu i vay trong thoi

glan dau tr xdy dung; sale marketing; quan ly; duy tu; v.v..
Ty gia ngay 16/3/2020 tai Vietcombank: 01 USD = 23.290 VND

Eis




- s o Chi tiéu
Yrdung 2 Kichbanl | Kichbin2 | Kich bin 3
| Chi phi thué dit | Péng/m® | 372528 | 372528 |  372.528
tuong dwong (USD/m ) USD/m’ 16 16 16
Chi phi diu tu hg ting do Déng/nt 135.000 135.000 | 135.000
ngan sachtinhhotrg e e S e g
neong dwong (USD/nr’) USD/m’ - 6 6 6
11 | Gia ban dy kién " Pong/m’ | 2.184.880 1.604.478 | 1.164.500
neong diong (USD/nr’) USD/n?’ 94 69 50
12 | So bj hiéu qua Dy an
Thu hat cac du an dau tu trong va ngodi
nuge vao khu cong nghiép, gop phan phat
r trlen cong nghsep, thuc day qua trinh téi co
VEé kinh té - xa hoi cdu va chuyen dich co cau kinh te co céu
dan cu, hién dai hoa ndng nghiép nong thon,
da dang hda va ting ngudn thu cho ngén
... |séachdiaphuong
vevieelam' | Laong | 5800-6000
i g Thuc hién theo quy d gnh vé phap luat bao vé
- NPV 33. 421
- IRR o 1%
= i'jhm gian thu héi véjn 4
(ké ca giai doan chudn bi dau tu, dau tu Ndm
xdy dung)

' Gi4 ban dwoc dé xudt 1a gid cho thué lai dat tra 01 ldn cho cd thoi gian thué trén co s& dam
bao tinh kha thi cta Du én (c6 xét dén yéu t6 gid cho thué lai ddt hién tai tai cdc Khu cong
nghiép trén dia ban tinh Dong Thdp)
"' Tham khao Quyét dinh s6 907/QD-UBND.HC ngay 01/9/2015 cua Uy ban nhan dan tinh
Déng Thap Phé duyét d& an didu chinh quy hoach phét trién cac khu cong nghiép trén dia ban
tinh Pong Thép dén nam 2020.
'2 Hiéu qua vé kinh té ctia D 4n dugc tam tinh dua trén céc thong tin sau:

- Giai doan chuén bi dau tu va déu tw x4y dung 12 05 nam (2,5 ndam vé chudn bi ddu tw va 2.5
ndm ddu tw xdy dung);

- Khai thac kinh doanh 50 ndm ké tir ngay ky Hop ddng thué dat voi Nha nudc;

- Doanh thu Dy an bao gbm: (i) doanh thu cho thué lai dat; (ii) doanh thu phi sir dung ha
tAng. Du kién nam tha 3 tinh tir khi ky Hop ddng thué dit, D 4n bat dau c6 doanh thu lan lugt
qua cac niam la: 5%, 10%, 15%, 17%, 15%, 13%, 10%, 10%, 5%.

- Chi phi Du 4n bao gom: (i) gia thanh san phdm (dd trir phan hé tro tie ngdn sdch tinh); (i)
sale — marketing; (iii) quan ly; (iv) duy tu; (v) ldi vay.

- Sudt chiét khau 14%;

- Chi phi sir dung vén vay va huy déng khac 1 11% trong 12 niam (dn han 02 ndm);
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